
 

 

เง่ือนไขและข้อตกลงในการใช้บริการขายฝากทีด่นิ 
 

1) บริษัท สมาร์ทมันน่ีไทย จ ากัด  เป็นเจา้ของเวบ็ไซต์ท่ีเป็นตวักลาง เพ่ือการซ้ือ-ขายฝาก 
โฉนดท่ีดิน ระหว่างผูป้ระสงคจ์ะขายฝากท่ีดินกบับริษทั องคก์ร หรือบุคคล ท่ีประสงคจ์ะรับซ้ือฝาก
โฉนดท่ีดิน โดยการขายฝากท่ีดินผา่น บริษัท สมาร์ทมันน่ีไทย จ ากดั  มีเง่ือนไขและขอ้ตกลงในการ
ใชบ้ริการดงัต่อไปน้ี 

 

2) ผูรั้บซ้ือฝากและผูข้ายฝากโฉนดท่ีดิน รับทราบและยอมรับเง่ือนไขการขายฝาก ซ่ึงปรากฏ
ในเวบ็ไซต ์และในเง่ือนไขขอ้ตกลงในการใชบ้ริการน้ี รวมทั้งเขา้ใจวิธีการและผลของการขายฝาก
ตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งถ่องแททุ้กประการแลว้ 

 

3) ผูข้ายฝาก รับทราบและเขา้ใจกฎหมายขายฝาก และทราบถึงหนา้ท่ี เม่ือผูข้ายฝากตอ้งการ 
ไถ่ถอนโฉนดท่ีดินท่ีน ามาขายฝาก รวมถึงกรณีท่ีมีการตกลงต่ออายุไถ่ถอนสัญญาขายฝาก                  
ณ ส านกังานท่ีดิน 

  
4) ผูข้ายฝาก มีหน้าท่ีต้องช าระค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบและประเมินมูลค่าท่ีดิน        

ตามรายละเอียดท่ีประกาศในเวบ็ไซต์ เวน้แต่ผูข้ายฝากจะแสดงหนังสือประเมินราคาท่ีดินแปลง
ดงักล่าว ซ่ึงไดรั้บการประเมินมูลค่าท่ีดิน จากบริษทัประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์อยูใ่นก ากบัของ

คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพย ์(กลต.) ภายใน 6 เดือน เพ่ืองดเวน้ขั้นตอน   
การประเมิน และการช าระค่าประเมินน้ี 

 

5) ผูข้ายฝาก มีหนา้ท่ีช าระค่าธรรมเนียม ค่าภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย ค่าอากรแสตมป์ ค่าใชจ่้าย
อ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการท าสญัญาขายฝาก การต่ออายไุถ่ถอนสญัญาขายฝาก การไถ่ถอนการขายฝาก
แต่ฝ่ายเดียว 

 

6) ในกรณีท่ี บริษัท สมาร์ทมันน่ีไทย จ ากัด สามารถบริหารจดัการให้ผูข้ายฝากจดทะเบียน 

นิติกรรมขายฝากโฉนดท่ีดินได ้ผูข้ายฝากตกลงจ่ายค่าบริหารจดัการ 2.99% ของมูลค่าตามสญัญา      
ขายฝาก ไม่รวม VAT ในวนัท่ีจดทะเบียนนิติกรรมขายฝากให้กบั บริษัท สมาร์ทมันน่ีไทย จ ากัด 
และกรณีท่ีมีการขยายเวลาในการไถ่ถอนการขายฝากออกไปอีก จะไดต้กลงเร่ืองค่าบริหารจดัการกบั
บริษทัอีกคร้ังหน่ึง 



 

 

7) ผูข้ายฝาก ตอ้งช าระผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูรั้บซ้ือฝาก ร้อยละ 15 บาทต่อปี ของมูลค่า
ขายฝากตามสัญญา และสัญญาท่ีมีการต่ออายุการไถ่ถอน วิธีการช าระเงินให้เป็นไปตามขอ้ตกลง
ระหวา่งผูรั้บซ้ือฝากกบัผูข้ายฝาก เป็นการเฉพาะราย 

 

8) ผูข้ายฝาก มีหน้าท่ีช าระค่าภาษีท่ีดิน และส่ิงปลูกสร้าง รวมถึงช าระค่าน ้ า ค่าไฟฟ้า              
ค่าโทรศพัท์ ค่าประกนัอคัคีภยั และค่าอ่ืนๆ เช่น ภาษีป้าย หรือค่าใช้จ่ายอ่ืน อนัเก่ียวเน่ืองกบัการ     
ใชป้ระโยชน์ท่ีดิน และหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีน ามาขายฝากน้ีแต่ฝ่ายเดียว 
 

ผูข้ายฝากไดรั้บทราบและยนิยอมถือปฏิบติัตามเง่ือนไข และขอ้ตกลงในการใชบ้ริการขายฝาก
น้ีทุกประการ 


